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EPITESZETI MUSZAKI LEIRAS

TOBBLAKASOS LAKOEPULET
EPITESI ENGEDELYEZESI TERVEHEZ

Epités helye: 8000 Székesfehérvar, Virdg Benedek u. 30.
Hrsz.: 3745/2

Epitteto: STEF HOME LAKOPARK Kft.
8000 Székesfehérvar, Palotai Ut 25.
I. Iépcsbhaz fsz. 3.

Tervezo: NEZ-BAU Kft.
székhely: 8111 Seregélyes, F6 u. 123.
iroda: 8000 Székesfehérvar, Anyos P. u. 1. 2/13.

FelelOs épitész tervezo: Novak Rébert, okl. épitészmérnok
8000 Székesfehérvar, Zobori Ut 21.
E 07-0311/2027
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TERVEZESI PROGRAM

Kiindulasi adatok:

Epitési dvezet: Vt-3.5
Beépitési mod: szabadon all6
Beépitettség legnagyobb mértéke: 40%
Legnagyobb épliletmagassag: 12 m
Zoldfellilet legkisebb mértéke: 30 %

Telek teljes teriilete: 1218 m?
Telek lejtése: <10%

HESZ kivonat:
33. Kisvarosias lakoterdilet —,Lk-...” jell épitési dvezetek altaldnos eloirdasar

117. § (1) Kisvarosias lakoteriileten elsésorban lako rendeltetést épliletek helyezhetok
el.

(2) Az elhelyezhetd éplilet a lako rendeltetésen kiviil:

a) a helyi lakossag ellatasat szolgalo kereskedelmi, szolgaltato, vendéglato, kivéve a
8. mellékletben felsoroltakat,

b) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségligyi, szocialis,

¢) kulturélis,

d) széllas,

e) igazgatasi, iroda és

f) sport,

rendeltetést tartalmazhat, amennyiben a lako rendeltetési egységek hasznalatat nem
zavarjak, és nem korlatozzak.

(3) Ha részletes ovezetei eloirdsok masképp nem rendelkeznek, a varosi f6- és
gyljtdithélozat (KOu-1 és Kou-2 dvezeti jeld utak) mentén fekvd ingatianokon, a
kozlekedési hatosag altal meghatarozott behajtas, illetve utcsatlakozas fliggvényében,
a (2) bekezdésében szereplo rendeltetésd €Eplileteken kivil, amennyiben a lako
rendeltetést épliletek hasznalatat nem zavarjak, €s nem korlatozzak elhelyezheto:

a) kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato rendeltetést éplilet a helyi lakossagon kiviili
vendeégkor elldtdsara,

b) a teriilet rendeltetésszerd hasznalatat nem zavaro hatasu egyéb gazdasagi
tevékenység céljara szolgalo éplilet, és

s _

¢) a 8. mellekletben felsorolt rendeltetésd Epliletek.
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(4) Saroktelek esetében a beépités 75 %-ra névelhetd, amennyiben az epitési telekre
zartsoru beépitési mod van elbirva. Ezen esetekben a legkisebb zoldfeliilet 20%.

17, 7

(5) Tetotérbeépités, emelet és magastetd raepités esetében

a) a meglévo tetoterek beépithetok, tovabba

b) a meglévo lapostetds éplileten magastetd akkor Epithetd, ha a TKR eloirdsainak
megfelel.

(6) Egy épitési telken 1db melléképiilet helyezhetd el, mely tébb funkciot is
tartalmazhat,

(7) Terepszint alatti épitmény, épitményrész - az épitéshidrologiai, mérndkgeologiai,
geotechnikai adottsagok figyelembe vételével - az Epitési telek tertiletének akkora
részét veheti igénybe, hogy az eldirt legkisebb zoldfeliletre vonatkozo elbirds
teljestilion.

a.) Tervezési feladat részletes leirdsa, az épitési tevékenység megnevezése
Az épitési tevékenység megnevezése: tobblakasos lakdépiilet épitése. Megrendel6 egy

tobblakasos lakoépiilet tervezésével bizott meg benniinket a hozzajuk tartozd
garazsokkal, tarold helyiségekkel és parkoldkkal.

A kialakitando lakasok alaptertileteit 40 m2 - 80 m? koriili méretben hataroztak meg. A
nagyobb utcafronti épliletszarnyban 13 lakast, a fedett atjaroval dsszekapcsolt belsd
udvarban kialakitott szarnyban 2 lakast helyeztiink el. Az épiilet tervezése soran
kezdettdl fogva szempont volt a szomszédos ingatlanok benapozasanak biztositasa, igy
az épliletet ugy terveztilk meg és helyeztiik el, hogy a meglévo allapothoz képest
Osszességében kedvezObb benapozast biztositsanak szomszédoknak. Az utcafronti
épllet szélességét a gépjarmlivek szamara sziikséges kozlekedési Utvonal szélessége
és garazshelyek mélysége hatarozta meg.

b.) a tervezés el6zményei - el6készitd dokumentacidk, tanulmanytervek adatai:

A terlilet a Lk-2.5 jel(i, kisvarosias lakéteriilet elnevezési(i épitési Gvezetbe esik. A
beépitettség legnagyobb mértéke 40 %, saroktelek esetében 75% a zoldfeliilet
legkisebb értéke 20 %, az épliletmagassag értéke legfeljebb 6,5 m.

.....

az épliletet a telken zartsortan (a meglévé allapothoz hasonldan), a szomszédos
éplletekhez igazoddan 0 méteres elGkert biztositasaval helyezziik el.
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c.) az elvért - az OTEK eldirdsainak megfeleld vagy attdl szigortibb - kévetelmények,
beleértve az élettartalmi igényeket:

A korszer(i anyagoknak, valamint a szabvanyoknak, kévetelményeknek és elGirasoknak
vald megfeleloség kdvetkeztében az épitmény varhatd élettartama legalabb 100 év.

d) az elvart kdvetelményeknek vald megdfeleldség igazolasa, az alkalmazandd
szabvanyok vagy azokkal egyenértékii szamitasi-méretezési eljarasok és
hivatkozasok, jogszabalyok, elirdsok, szabalyzatok kore:

A betervezett anyagok és szerkezetek megfelel6ségét az egyes teremékeket gyartd

cégek mindségi tanusitas Utjan szavatoljak, a tervezett épitészeti-miiszaki megoldasok
megfelelnek a vonatkozd jogszabalyoknak, altalanos érvényli és eseti elbirasoknak, igy
kiilondsen tekintettel az 1997. évi LXXVIII. torvénynek (Etv.), a 253/1997. (XIL. 20.)
Korm. rendeletnek (OTEK), 312/2012. (XI. 8.) Korm. rendeletnek, az 54/2014. (XIL
5.) BM rendeletnek (OTSZ), a 266/2013. (VII. 11.) Korm. rendeletnek, a
kornyezetvédelmi elGirasoknak, a statikai, az életvédelmi és az égéstermék-elvezetokre
vonatkozé kovetelményeknek.e) a beruhazas koltségkerete, rogzitett koltségkeret
esetén a koltségelemzés mddszere, az épittetd részérél a koltségkeret tullépés
jovahagyasanak feltételei, vagy koltségkeret csokkentés esetén az elvarasok,
kovetelmények mddositasi szabalyai:

A beruhdzas koltségkeretét a megrendel6 650.000 Ft/m2-ben Aallapitotta meg. A
koltségkeretet megrendel6 hatarozza meg, annak tullépésérdl vagy csokkentésérdl is
dont. A koltségkeret nem rogzitett. A dontést megel6zéen tervezdi egyeztetés
szilkséges, tekintettel arra, hogy a dontés a miiszaki paramétereket nem
befolyasolhatja negativ iranyba.

f) a helyszin bemutatasa:

A tervezési teriilet Székesfehérvar, FelsOvaros varosrészben, a Virag Benedek utca és
Szekfli Gyula utca keresztezGdésében alatt talalhato, délkeletrdl és délnyugatrol
kozteriilet hatdrolja, jellemzden lakdépiletek veszik koril. A telek szamottevd lejtés
nélkili, siknak tekinthetd. A telken all6 meglévé épiiletek az épitkezés megkezdése
el6tt teljes mértékben elbontasra keriilnek. Telepiilésképi szempontbdl hagyomanyos
kertes teriileten talalhato.
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g) a helyiségigények és funkcionalis kapcsolatok:

Az utcafronti 13 lakasos szarny 3 szintes, a bels6 udvari 2 lakasos szarny foldszintes
kialakitdsi. A nagyobb épliletszarnyat fogatolt rendszerben terveztikk, igy a
lépcsOhazakbol rovid kdzlekedon keresztiil érhetjik el a lakasokat, mig a foldszinti
lakasok kozvetlenil a kozos udvarbdl érhetéek el. A nagyobb épiilet esetén a
lépcsOhazak az épiilet utcafronti részén kaptak helyet. A ,C” jel Iépcs6hazban, bar
nem kotelez6, de megrendeldi igényeknek megfeleléen egy felvonod is elhelyezésre
keriilt. A foldszinten a |épcsOk alatt 6nalld taroldkat helyeztiink el, ezen kivil két
tarolocsoportot alakitottunk ki, igy 6sszesen 14 db tarold keriilt betervezésre. 8 db
garazs és 9 parkolohely kerdilt kialakitasra. A garazsok oldalt nyitottak, a Iépcsdhazak
temperaltak. A lépcs6hazak bevilagitasardl és szelldzésérdl egy fliggblegesen sorolt
ablaksav gondoskodik.

h) az épitményben lizemelendd technoldgiak:
Az épitményben a taroldk, garazsok és lakasok hasznalatahoz sziikséges gépészeti és
villamos berendezéseken kiviil mas nem lzemel.

i) kdzutkapcsolati, parkolasi igények és informacidk:
Az ingatlan délkeleti telekhatarara a meglévé kozterillet csatlakozashoz egy

kapubejarot terveztiink, mely a Szekfli gyula utcahoz kapcsolddik. Ezen keresztil
torténik mind az épilet gépjarmiforgalma, a gyalogos forgalmat elkiilonitve
biztositottuk.

Az OTEK 42.§ és a helyi épitési szabalyzat alapjan minden lakés utan 1 db parkoldhely
biztositdsa szilkséges. A 13 lakasos épiiletszarnyon belil 8 db fedett garazst
alakitottunk ki, telken beliil tovabbi 9 parkoldhelyet allitottunk ki, igy a 15 lakas
szamara 17 gépjarm( elhelyezése biztositott telken beldil.

j) kézmd és energia ellatasi igények és informaciok:

A 8000 Székesfehérvar, Virag Benedek u. 30. cim(i, 3745/2 helyrajzi szamu ingatlanra
tervezett tobblakasos lakdéplilethez a sziikséges kozmlicsatlakozasok (vezetékes
ivdviz, szennyviz csatorna, Vvillany) telken beliil rendelkezésre allnak, illetve
kozteriiletrdl biztosithatok.
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k) az akadalymentesitésre vonatkozo informacidk:

Az épiilet funkcidjabol adoddan nem kdzhasznalatl épiilet, igy akadalymentességi
kovetelmény nem all fenn. Az épiilet mindkét lépcs6hazaba szintkiilénbség nélkdil
juthatunk be, a kétkaru lépcsok kozé liftaknakat terveztiink, igy minden szintet
felvonokkal is elérhetvé tettlink.

|) miemlék és nyilvantartott miemléki érték esetén az értékleltar és az épitéstorténeti
tudomanyos dokumentacid alapjan rogzitett miemlékvedelmi szempontok:

A tervezett éplilet Uj lakoépiilet, nem mlemlék és nem is mlemléki kérnyezetben
valdsul meg.

m) a sziikséges szakagi tervezok, szakértok kore:
A sziikséges szakagi tervezOk: tartoszerkezeti tervezd, éplletgépész tervezo,
éplletvillamossagi tervezo, tlizvédelmi szakmérnok, felvond tervezo.

n) az egyéb meghatarozé kovetelmények altalanos szempontjai:
Egyéb meghatarozd kdvetelmények nincsenek.

0) a tervezendod épitmény hasznalatanak, lizemeltetésének, karbantartasanak
feltételei:
A tervezend0 épitmény hasznalatanak, (zemeltetésének, karbantartasanak feltételeit

megrendel0 igények szerint alakitjuk ki. Az épiilet (izemeltetésérdl és karbantartasarol
az épittetd, egyben tulajdonos gondoskodik.

p) a helyszinen fennalld régészeti érintettség vagy védelem ténye a kozhiteles
orokségvédelmi nyilvantartastél lekért adatok alapjan:

Az épitési telek nem érint régészeti teriiletet, az ingatlan telepiilésképi szempontbdl
nem meghatarozd teriileten talalhato.

Megujuld energiaforrasok hasznalatanak lehetGsége:

A 9/2023. (V. 25.) EKM rendeletben meghatarozott kovetelmények teljesitése
érdekében az épllet flitését és hasznalati melegviz elddllitasat tavhovel, illetve
hdészivattylval biztositjuk, tovabba napkollektoros rendszer kiépitésével egészitjik ki a
melegvizellatast.
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A vagyonbiztonsagi elvarasok mértékének igény szerinti régzitése:

A telken belil és a lakdépiletben a rendeltetésszerlien elhelyezett (tarolt)
vagyontargyak biztonsaga a tervezett épliletszerkezetek, zarak, keritések, tovabba
megvilagitasok, riasztd és kamerarendszer kiépitésével biztosithato.

10
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Beépitettségi adatok:

Epitési dvezet:

Beépitési maod:

Telek teljes tertlete:

Telek lejtése:

Utcafronti szarny bruttd alapteriilete:
Fedett atjard bruttd alapteriilete:

Bels6 udvari szarny bruttoé alapteriilete:

Eplilet bruttd alapteriilete:
Telek beépitettsége:

Zoldfelllet:

Zoldfellilet szamitas:

K6z0s hasznos alaptertilet dsszesen:
Parkol6 hasznos alapteriilet 6sszesen:
Tarold hasznos alapteriilet 6sszesen:
Tarold nettd alapteriilet 6sszesen:
Lakétér hasznos alapteriilet 6sszesen:
Lakotér nettd alapterilet 6sszesen:

Fedett terasz, loggia hasznos alapteriilet 6sszesen:
Fedetlen terasz, erkély alapteriilet 6sszesen.

Eplilet hasznos alapteriilete (beltér):
Eplilet nett6 alapteriilete (beltér):

Eplilet 6sszes hasznos alapteriilete (fedett kiiltérrel):
Eplilet dsszes nettd alapteriilete (fedett kiiltérrel):

Padlévonal:

Balti szintmagassag:
Eplletmagassag:
Tet6 hajlasszoge:

Lk-2.5

zartsoru

1218 m?

<10%

633,27 m?

7,99 m2

171,75 m?

813,01 m?

813,01 m?/ 1218 m?
66,75 % < 75 %, MEGFELEL
8,44 m? + 219,36 m?
+ 11,39 m? + 6,39 m?
= 245,58 m?2

245,58 m2/ 1218 m?
20,16 > 20 %, MEGFELEL
437,82 m?2

125,48 m?

32,70 m?

41,70 m?

869,04 m?2

915,85 m?

33,81 m?

98,89 n¥

1465,04 m?

1520,85 m?

1498,85 m?

1554,66 m?

+0,00; +2,98; +6,11
+0,00 = 110,45 mBf
5,61 m < 6,50 m, MEGFELEL
45°, 10°, lapostetd

11
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Anyagok, szinek ismertetése:

A homlokzatok tortfehér szinli vékonyvakolatot kapnak, az épilet homlokzati terveken
abrazolt részein ragasztott klinker téglaburkolat késziil barna szinben.

A fémlemezfedések, homlokzati nyildszarok, ereszcsatornak és badogozasok bronz
szinben késziilnek. A korlatok porszort, rozsdamentes acélbdl késziilnek szintén bronz
szinben.

Epiiletmagassag szamitas:

tartalmazza.

Utcafronti éplletszarny:

3F= Fi+F+F3+F4+Fs= 177,83 m? + 68,41 m? +193,15 m? + 161,43 m? + 72,17 m?
= 672,99 m?

2L= Li+L+L3+lsa+Ls = 26,10 m + 10,14 m + 28,59 m + 26,70 m + 11,95 m =
103,48 m

>F/5L = 672,99 m?/ 103,48 m = 6,50 m

Fedett atjaro:

SF= Fe+F7 = 17,67 m2 + 12,83 m2 = 30,50 m2
2l=Le+L7=6,20m + 4,70 m = 10,90 m

>F/>L = 30,50 m?/ 10,90 m = 2,80 m

Belsd udvari szarny:

>F= Fg+Fo+F10= 73,38 m2 + 2,79 m? + 2,79 m?2 = 78,96 m?2
2L= Lg+Lo+Li0=23,30m + 0,90 m + 0,90 m = 25,10 m

SF/5L = 78,96 m2/ 25,10 m = 3,15 m

Epiiletmagassag atlaga:
SF/SL = 782,45 m? / 139,48 m = 5,61 m < 6,50 m MEGFELEL
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Epitményérték szamitas:
Epitményérték nettd alapteriiletekre:

Lakotér, kozos helyiségek, garazsok és taroldk:
1520,85 m? x 180.000 Ft = 273.753.000 Ft

Teraszok, loggiak, erkélyek tertlete:
132,70 m2 x 130.000 Ft = 17.251.000 Ft

Epitményérték osszesen: 291.004.000 Ft

Parkoldhely szamitas:

lllll

biztositasa sziikséges. A 13 lakasos épiiletszarnyon belil 8 db fedett garazst
alakitottunk ki, telken beliil tovabbi 9 parkoléhelyet allitottunk ki, igy a 15 lakas
szamara 17 gépjarmi elhelyezése biztositott telken beliil.

Kerékpartarolas:

Az OTEK 7. szadmU melléklete szerint minden lakés utan 1 db kerékpar elhelyezését kell
biztositani, ennek megfeleléen 14 db kerékpar tarolasara alkalmas tarold helyiséget
alakitottunk ki a foldszinten, a 8-as szamu parkolohely mellett pedig tovabbi 1 kerékpar
helyezhetd el, igy biztositva minden lakashoz a jogszabaly altal el6irt kerékpar
tarolokat.

Az épiilet tiizvédelmi kockazati osztalyanak meghatarozasa:
TlUzvédelmi mUszaki leiras szerint:

Kockazati egységek:

Alacsony kockazat: AK

Az OTSZ alapjan.

Mellékelt tlzvédelmi dokumentacio a részletes tlizvédelmi miszaki leirast tartalmazza.
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SZERKEZETEK

A tervdokumentacioban részletezett Epitoanyagokat, termékeket sziikséges
alkalmazni, mas miszakilag ezekkel egyenérteékld éepitdanyag, termék beepitése a
tervezovel tortént elozetes egyeztetés és a hozzdjarulds alapjan lehetséges!

Alapozas:

A talajmechanikai szakvéleménynek figyelembe vételével, tartoszerkezeti tervek
szerinti kialakitassal és minGségben késziil. Jelen esetben az épiiletet talpgerendakon
keresztiil a kutalapokra terhel6 monolit vasbeton lemezzel terveztiik, tartdszerkezeti
tervek szerinti kialakitasban és mindségben.

A szomszédos épliletektdl a kutalapokat megfeleld tavolsagra helyezziik el, igy nem
veszélyezteti a szomszédos épiiletek alapozasat és allékonysagat.

Vasalt alaplemez:
A talajnedvesség elleni vizszigetelés ala 20 cm vastag monolit vasbeton padldlemez
készlil tartdszerkezeti miszaki leiras szerinti kialakitasban és minéségben.

Vizszigetelés:

Labazati fal:

1 rtg. 4 mm vtg. Villas Elastovill E-PV 4 F/K Extra, poliészterfatyol hordozoréteg(,
modifikalt bitumenes vastaglemez talajnedvesség elleni szigetelés + kellGsités késziil,
a foldszinti homlokzati falon és labazatokon min. 30 cm-re felhajtva a csatlakozo
terepszinthez képest.

Talajon fekvo padio:

1 rtg. 4 mm vtg. Villas Elastovill E-PV 4 F/K Extra, poliészterfatyol hordozoréteq(,
modifikalt bitumenes vastaglemez szigetelés + kellGsités késziil talajnedvesség ellen,
a homlokzati falon és labazatokon min. 30 cm-re felhajtva a csatlakozd terepszinthez
képest.

14


mailto:nez.bau.kft@gmail.com

m E a . NEZ-BAU KFT
székhely: 8111 Seregélyes, F6 u. 123.
. . . . iroda: 8000 Székesfehérvar, Anyos P. u. 1. 2/13.
mobil: +36 30/901 6289, iroda: +36 30/681 2430
. B u m e-mail: nez.bau.kft@gmail.com, nov.r@t-online.hu

Belso térkovezett feliiletek:

Az éplleten bellli parkoldk és kozleked6 utak teriiletén Iévé monolit vasbeton
alaplemezen lejtésbeton készitendd, melyen 1 rtg. 4 mm vastag Villas Elastovill E-PV
4 F/K Extra, poliészterfatyol hordozoréteg, modifikalt bitumenes vastaglemez
talajnedvesség elleni szigetelés késziil, a csatlakozd falon a burkolat sikja folé min. 30
cm-t felhajtva. A vizszigetelés védelmére 1 rtg. Dorken Delta-MS szigetelésvédo,
felliletszivargd, dombornyomott lemezt kell beépiteni, erre keriil a térké burkolat
rétegrend szerinti kialakitassal.

Erkélyek, loggiak, teraszok:

Az erkélyeken, loggidkon az aljzatbetonon késziil6 2 réteg vékonyagyas habarcs kozé
agyazott 1 réteg Schliiter-KERDI vizszigeteld lemez elhelyezése sziikséges. A felso
vékonyagyas habarcsra 1 rtg. Schliiter-DITRA-DRAIN 4 (4 mm magassagu) lemez kerdil
elhelyezésre.

Jarhato laposteto:

A masodik emeleti nagy alapteriilet(i teraszokon DiaTurtle fokozatmentesen allithatd
teraszlabakra helyezett keramia lapokbdl késziil a burkolat. A 2 réteg 8 cm Austrotherm
GRAFIT 150 EPS hoszigetelésen 2 cm-rdl induld, valtozoé vastagsagu (2% lejtés) vagott
Austrotherm LK 150 EPS hdszigetelés késziil lejtésképzo rétegként. Erre keriil ra az 1
réteg 1,8 mm vastag FATRAFOL 810/V PVC vizszigetelés mechanikailag rogzitve, mely
a labazatokon min. 30 cm-re fel van hajtva a csatlakoz6 terepszinthez képest. A
hOszigetelés és a FATRAFOL vizszigetelés kozé 1 réteg livegfatyol (120 g/m?) beépitése
sziikséges. A lapostetokon 1 réteg FATRAFOL PE parazaro félia beépitése sziikséges a
hdszigetelés ala. A vizszigetelés védelmére 1 réteg 1,5 mm vastag FATRAFOL 810/V
PVC szigetelés helyezendd el, 10 cm atlapolassal, mechanikai rogzités nélkiil.

Ezeken a teraszokon pontra lejtés késziil, 2%-os lejtésben, szivott rendszer(i
vizelvezetéssel (Geberit Pluvia).

Zoldteto:
A zoldtetén a DELTA-TERRAXX kasirozott drainlemez felliletszivargd ala elhelyezett 1

rtg. 1,8 mm FATRAFOL 810/V PVC vizszigetel6 lemez biztositja a vizszigetelést, melyet
a falak mentén a csatlakozd terepszinttél minimum 30 cm magassagig fel kell hajtani.
Az EPS hdszigetelés és a FATRAFOL vizszigetelés kozé 1 réteg livegfatyol (120 g/m?)
beépitése sziikséges. A DELTA-TERRAXX feliiletszivargéra 1 rtg. DELTA-FLORAXX TOP
kasirozott drénlemez szivargd réteg keriil. A zoldtetokon pontra lejtés késziil, 2%-os
lejtésben, szivott rendszer( vizelvezetéssel (Geberit Pluvia).
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Vizes helyiségek:

Vizes helyiségekben 2 réteg 2 komponens(i MAPEI Mapelastic kenhet0 szigetelés készill
burkolat alatt, altalanos helyen +30 cm-t, szanitereknél +1,50 m-ig vagy +2,10 m-ig
felvezetve.

Vasbeton szerkezetek:

Fiiggdleges teherhordo szerkezetek:

Az éplilet pillérvazas szerkezet(, a Iépcs6hazak koril 20 cm vastag merevito vasbeton
falak késziilnek. 20 cm monolit vasbeton liftakna fal és merevito fal késziil alaprajzon
jelolt helyen statikai kiviteli tervek szerint. Monolit vasbeton gerendak késziilnek a
tartdszerkezeti kiviteli tervek szerinti kialakitassal és mindségben.

Fodém:

Altalanos szinteken 23 cm vastag, a 2. emelet feletti zaréfddémnél 20 cm vastag
monolit vasbeton fodém késziil tartdszerkezeti tervek szerinti kialakitassal és
mindségben.

Erkélyeknél 23 cm vastag monolit vasbeton fédém késziil tartdszerkezeti tervek szerinti
kialakitassal és mindségben.

Szintathidalasok:

Kétkara monolit vasbeton 1épcsO késziil 18 cm lemezvastagsaggal, tartdszerkezeti
tervek szerinti kialakitassal és min&ségben. Az els6 emeletre felvezetd lépcs6é 18 db
16,56 cm magas fellépéssel és 30 cm-es belépéssekkel (2 x m + sz = 2 x 16,56 cm +
30 cm = 63,12 cm) késziil. A karok kozott keril kialakitasra 30 cm falvastagsaggal a
az orsotér falszerkezete. A masodik emeletre felvezetd lépcsé 19 db 16,56 cm magas
fellépéssel és 30 cm-es belépéssekkel (2 x m + sz = 2 x 16,47 cm + 30 cm = 62,94
cm) késziil. A karok kozott keril kialakitdsra 30 cm falvastagsaggal az orsotér
falszerkezete.

Attika eés mellvédfalak:

A belsd udvari éplilet tlizfala mentén 20 cm illetve 25 cm vastag kibetonozott zsalukd
attikafal készll a homlokzati szigetelés vastagsagahoz igazod6é kozetgyapot
hOszigeteléssel. A nagyobb éplilet belsd udvara felé néz6 teraszokat 20 cm vastag
kibetonozott zsalukd mellvédfal hatarolja, mindkét oldalan 10 cm hdszigeteléssel. A
zsaluk6 falazatok tartdszerkezeti kiviteli tervek szerinti kialakitassal és minGségben
késziilnek.
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Tetoszerkezet:
Tartdszerkezeti terveknek megfeleléen hagyomanyos acsszerkezetl nyeregtet6 készil

az utcafronton 40°-o0s, a belsd oldalon 10°-os tet6hajlassal, a belso udvari épileten
30°-0s gomba- és langmentesitett faanyaggal, fémlemezfedéssel.

szaruzat: 10/20 cm, illetve 10/15 cm
talpszelemen: 15/10 cm
taréjszelemen: 15/15 cm

Kiilso kitolto falszerkezet:
A kils6 hatarolo falazat Porotherm X-therm falazdblokkbol készdl.

Hanggatlo falszerkezet:

A lakaselvalasztd és kozosségi helyiségektdl elvalaszté falak POROTHERM AKU Z
hanggatlé falazdelembdl késziilnek 30 cm-es, a felvond melletti szakaszon 25 cm-es
falvastagsagban. A POROTHERM AKU Z hanggatld falaknal a vezetékeket az
alaprajzokon jelolt elGtétfalakban kell elhelyezni. A sziikséges helyeken vezetékek
elhelyezéséhez vésni maximum 5 cm mélyen lehet a falba, hogy a fennmaradé 25 cm-
es falvastagsaggal a Iéghanggatlasi kovetelményeket biztositani tudjuk. Kétoldali vésés
esetén sem csokkenhet a falszerkezet vastagsaga 25 cm ald, azaz eltolasban kell
elhelyezni a vezetékeket.

Valaszfalak:
Altaldnos helyen 10 cm vastag POROTHERM 10 N+F vélaszfalak késziilnek.

Athidalok:

A bels6 vazkitolto és belsé hanggatlé falakban POROTHERM S elemmagas athidaldk, a
valaszfalakban POROTHERM A-10 athidaldk kertilnek beépitésre.
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Nyilaszarok:

A 1épcsbhazak bejarati ajtdi aluminium szerkezetbdl, biztonsagi livegezéssel késziilnek
(low E+gaz, héatbocsatasi tényezo kdvetelmény: Ug=1,2 W/m?K, Uw=1,40 W/m?K).

A lépcsOhazakban hoszigeteld (ivegezésl sorolt aluminium ablakszerkezet kertl
beépitésre bronz szinben (low E+gaz, hoatbocsatasi tényezd kdvetelmény: Ug=1,0
W/m2K, Uw=1,40 W/mZK).

Tobb ponton zarddd biztonsagi lakasbejarati ajtok késziilnek horganyzott acéllemezzel
és tokszerkezettel, acélbordazattal, dekorativ PVC védoréteggel lamindlva, épittetd
altal kivalasztott szinben, egységes megjelenéssel (hangszigetelés: Rw+C= 33 dB).

A homlokzatokon hdészigetel6 livegezésl, lowE bevonatos, argongazzal toltott, 6 vagy
7 légkamras mianyag nyilaszarok keriilnek beépitésre kiviil bronz, beliil fehér szinben
haromszoros (ivegezéssel (low E+gdaz, hOatbocsatasi tényez0 kdvetelmény: Ug=1,0
W/m2K, Uw=1,10 W/mZ2K), redonytokos kialakitassal.

Kivil bronz szin(i porszort aluminium ablakparkany, beliil mianyag vagy csempe
konyoklo késziil.

A belsé valaszfalajtok utdlag beépitheto dekorfdliazott MDF lapos MDF tokos kivitelben
keriilnek beépitésre.

Szerelt elotétfalak:

A 10 cm-es vastagsagban késziil el6tétfal a Iépcséhazakban, konyhaknal és fiirdoknél
alaprajzokon jelolt helyeken. A 7,5 cm vastag vizszintes Rigips UW és fiigglleges Rigips
CW profilok kdzétt 7,5 cm Isover Akusto asvanygyapot hdszigetelés keriil elhelyezésre.
Erre a konyhakban 2 réteg 1,25 cm vastag gipszkarton lap keriil ragasztott csempe
burkolattal, vizes helyiségekben 2 réteg 1,25 cm vastag impregnalt gipszkarton lap
kertil 2 réteg 2 komponensl MAPEI Mapelastic kenhetd szigetelésre ragasztott csempe
burkolattal.

Szerelt aknafalak:

10 cm-es vastagsagban késziil el6tétfal strangoknal. Az 5 cm vastag vizszintes Rigips
UW és fliggdleges Rigips CW profilok kozott 5 cm Isover Akusto asvanygyapot
hoszigetelés kertl elhelyezésre. Erre 3 réteg 1,5 cm vastag Rigips RFI t(izgatlé
impregnalt gipszkarton lap keril 2 réteg 2 komponens(i MAPEI Mapelastic kenhetd
szigetelésre ragasztott csempe burkolattal.
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Hoszigetelés:

Labazat:

A labazaton 5 cm, 10 cm, 15 cm illetve 20 cm Austrotherm XPS TOP P dryvit rendszer(
hoszigetelés készil a homlokzati szigetelés vastagsagokhoz igazoddan, a csatlakozo
terepszinthez képest min. 30 cm magassagig felvezetve.

Homlokzat:

A homlokzati vazkitolto falszerkezet utcafronti klinker téglaburkolattal ellatott részein
5 cm EPS alapu AT-H80 dryvit rendszer( hoszigetelés kerdil. A fédémek, pillérek elé 5
cm Austrotherm XPS TOP P hészigetelés késziil (a homlokzati hdszigetelésen feliil)
bennmaradé zsaluzatként kialakitva.

A homlokzati Porotherm X-therm kit6lt6 falszerkezetre altalanos helyen 10 cm EPS
alapu AT-H80 dryvit rendszer(i hoszigetelés, betéteknél 8 cm EPS alapu Austrotherm
GRAFIT 80 hoszigetelés késziil.

A tlizvédelmi miiszaki leiras szerinti helyeken A1l vagy A2 tlizvédelmi osztaly( anyagbol
(Knauf FKD S Thermal kOzetgyapot hdszigetelés) tlizvédelmi céli savot kell elhelyezni
az altalanos homlokzati fellleten alkalmazott hdszigeteld anyag helyett és azzal
legalabb azonos vastagsagban. A tlizfalak teljes feliiletén Al vagy A2 tlizvédelmi
osztalyl anyagbdl (Knauf FKD S Thermal kézetgyapot hdszigetelés) kell elkésziteni a
homlokzati hészigetelést.

Padozatok:

Az aljzatbeton alatt a fdldszinti padozatban teljes fellleten 12 cm (6+6 cm)
Austrotherm AT-N 100 lépésalldé EPS hészigetelés, az 1. emeleti padozatokba 2 cm
Austrotherm AT-L2 lépésalld, lépéshangszigeteld EPS hdészigetelés és alatta 5 cm
Austrotherm AT-N100 lépésallé EPS hoszigetelés késziil. A 2 emeleti padozatba a
fentieken tul tovabbi 15 cm Austrotherm AT-N150 Iépésallé EPS hészigetelés kerdil
elhelyezésre.

Lefele hiilo fodem also sikjan:

A lefelé hiil6 fodémek alsé sikjan 20 cm, az erkélyek alsd sikjan 10 cm alsé oldali Knauf
FKD S Thermal kézetgyapot hdszigetelés késziil dryvit rendszerben.

Jarhato laposteto:

A lapostetokon a 2 réteg 8 cm Austrotherm GRAFIT 150 EPS hdszigetelésen 2 cm-rol
induld, valtozd vastagsagu (2% lejtés) vagott Austrotherm LK 150 EPS hdszigetelés
készill lejtésképz0 rétegként.
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Zoldteto:

A zoldtetokon 2 réteg 8 cm Austrotherm AT-N 150 EPS hoszigetelésen 2 cm-rdl indulo,
valtozd vastagsagu (2% lejtés) vagott Austrotherm LK 150 EPS hdszigetelés késziil
lejtésképzo rétegként.

Belso feliiletképzés:

A hagyomanyos, 1,5 cm vastag bels6 vakolatokra 2 réteg glettelés és 3 réteg
diszperzids festés késziil a falakon és a fodémeken egyarant. A gipszkarton feliletek a
kenhet0 vizszigeteléssel érintett felliletek kivételével glettelt fellilettel késziilnek.

Esztrich:

Altaldnos helyiségek foldszinti padldburkolata ald helyiségenként dilatalva 6 cm
vastagsagban normal kotésidejl, cementkotésli esztrich késziil. Az emeleti
padloszintek padloburkolata ala helyiségenként dilatalva 6,5 cm normal kétésidejd,
cementkotésl esztrich készitendo.

Burkolatok:

Alaprajz szerint. A vizes helyiségekben csuszasmentes keramia lapburkolat, a
teraszokon, loggiakon és erkélyeken fagyalld, csiszasmentes keramia lapburkolat
keramia burkolatot kell alkalmazni cstiszasmentes kivitelben. A fiirdokben és a WC-
kben 2,10 m-ig csempeburkolat késziil, a konyhakban 0,80-1,50 m-ig csempeburkolat
készil.

A hidegburkolatok keriilete mentén a csempézetlen helyiségekben 7 cm magas
keramia szegély, a meleg burkolatos helyiségekben profilos fa falszegély késziil. A
lakdszobakban laminalt padldburkolat késziil, alatét filcrétegre fektetve.

Almennyezet:

A sziikséges helyeken (pl. kodzos kozlekedok) 20 cm direkfiiggesztovel szerelt
nagytablds almennyezet készil egyiranyu bordavazzal, UD szeg6 profilokkal. A
direktfiiggesztok 1 db UDN 6/35-6s betonba vald acél dibellel vannak rogzitve. A
direktfliggesztokh6z 2 db lemezcsavarral vannak rogzitve a CD profilok. A
direktfiiggesztok max. 100 cm-ként, a CD profilok max. 50 cm-ként vannak elhelyezve.
Az 2 rtg. 1,25 cm vtg. gipszkarton lapok a CD profilhoz vannak csavarozva.
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Badogozasok:

A tetokon allokorcos porszort aluminium fémlemez fedés késziil gyalult deszkazatra
fektetve, rétegrend szerinti kialakitasban és a terveken megjeldlt hajlasszogben, bronz
szinben.

Ereszcsatornak:
Félkor keresztmetszetl porszdrt aluminium ereszcsatornak és kor keresztmetszeti

lefolydk késziilnek bronz szinben.

Homlokzatképzés:

1,5-2 mm homlokzati vékonyvakolat késziil a homlokzati tervlapok szerinti
kialakitasban, tortfehér szinben. Az épilet homlokzati terveken abrazolt részein
ragasztott klinker téglaburkolat késziil barna szinben.

Térburkolatok:

A kiiltérben 6 cm vastag térkd jardak és teraszok késziilnek 4 cm vtg. bazaltzizalékra
és 20 cm vtg. tomoritett kavicsagyazatra. Az Ut és parkoldk 8 cm vastag térkobal
késziilnek 3 cm fektetd agyazatra 12 cm kiemelt szegéllyel kdzlekedési kiviteli terv
szerint. Alatta az épileten kiviil 15 cm vastagsagban CKt-4 betonréteg és 20 cm
tomoritett kavicsagyazat késziil. Epiileten beliil az Utburkolat rétegrendje a vasalt
alaplemezen kialakitott lejtésképz6 beton felett készitendo el.

Az épiilet kordl, a jardakkal nem kozvetlenil érintkezd szakaszokon 30 cm széles @16-
32 osztalyozott kavics tisztasagi sav késziil 5 cm el6regyartott beton szegéllyel.

Vizelvezetés:

Az éplilet kerllete mentén, a burkolattal nem csatlakozd részeken 30 cm széles
osztalyozott kavics tisztasagi sav késziil, beton térko szegéllyel elvalasztva.

A lapostetOn pontra lejtés késziil, 2%-os lejtésben, szivott rendszer( vizelvezetéssel.

A magastetokrol a csapadékviz a félkor keresztmetszetli, porszért aluminium
ereszcsatornakkal kerll oOsszegy(ijtésre. Az Osszegy(jtott csapadékvizet kor
keresztmetszet(i fligg6leges, porszort aluminium ereszcsatorna vezeti le alaprajzon
jeldlt helyeken.
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Korlatok:
Az erkélyek keriilete mentén porszort, rozsdamentes acél korlat késziil 95 cm

magassagban, bronz szinben.
A |épcs6hazban a homlokzati nyilaszaré mellett horganyzott acél korlat, a fal mentén
@50 mm keményfa fogddzd késziil 95 cm magassagban.

Lift:
Az épiiletben egy lift készill, lifttervek szerinti kialakitasban.

Kémény:
Az éplilet flitését és hasznalati melegviz ellatasat tavhovel, illetve hészivattyaval
biztositjuk, igy nincs sziikség kémények beépitésére.

* A viz, csatorna, elektromos dram, gaz bekdotése az utcai kbzmdiivezetékekrol torténik.

A belsé terek természetes szellbzéssel nem rendelkezé helyiségeinek szellozéset
mesterséges szelloztetd berendezéssel kell megoldani.
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EPULETENERGETIKA
A mellékelt épliletenergetikai szamitas szerint!

A nyilaszardk kivalasztasa soran az alabbi tablazatban szerepl6 épiilethatarold
szerkezetekre vonatkozd hoatbocsatasi tényezd kovetelmény értékeknek vald

megfelelsség sziikséges!

1. A hatarolo és nyilaszaro szerkezetek atlagos hoatbocsatasi tényezoire

vonatkozd kovetelmények

1.1. A héatbocsatasi tényezo kovetelményértékei

A
1 Epiilethatarol6 szerkezet

Homlokzati fal

Lapostet6

F(tott tetGteret hatarold szerkezetek
Padlas és buvoétér alatti fodém
Arkad és athaito feletti fodém

Also zaréfodém flitetlen terek felett
Uvegezés

Kiilonleges livegezés (magas akusztikai vagy
biztonsagi kdvetelmény(i livegezés)

10 Fa vagy PVC keretszerkezet(i homlokzati
Uvegezett nyilaszard (> 0,5m2) (**)

11 Fém keretszerkezet(i homlokzati livegezett
nyilaszard
(> 0,5m?) (**)
12 Homlokzati Gvegfal, fliggonyfal (**)
13 Uvegtetd
14 Tetofelllvilagito, flstelvezetd kupola (> 0,5m?)
15 TetOsik ablak (> 0,5m?)

16 [Ipari és tlizgatlo ajtd és kapu (flitott tér
hatarolasara)

O O NGO UVLLA, WN

0,24
0,17
0,17
0,17
0,17
0,26

1,0

1,2

1,1

1,4

1,4
1,5
1,7
1,3
2,0

A hoatbocsatasi tényezo
kovetelményértéke
(W/m2K) (*)
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A B
1 Epiilethatarol6 szerkezet A hoatbocsatasi tényezo
kovetelményértéke
(W/mK) (*)

17 Homlokzati vagy flitott és flitetlen terek kozotti 1,4

ajté
18 Homlokzati vagy fiitott és flitetlen terek kozotti 1,8

kapu
19 F{tott és flitetlen terek kozotti fal 0,4
20 Szomszédos fiitott épliletek és épliletrészek 1,5

kozotti fal
21 Labazati fal 0,3
22 Talajjal érintkezd fal csak Uj éplileteknél) (***) 0,3
23 Talajon fekvd padlo (Uj éplleteknél) (***) 0,3
24 Hagyomanyos energiagy(ijto falak (pl. tdmegfal, 1,0

Trombe fal) (****)

(*) A kovetelményérték hatarolo szerkezetek esetében az adott épllethatarold
szerkezet atlagos hdatbocsatasi tényezGjére vonatkozik. Uj épliletek és felljitasok
esetén a tervezett szerkezeteket allagvédelmi szempontbdl is ellendrizni kell.

(**) A nyilaszar6 szerkezetek esetében a keretszerkezet, a transzparens szerkezet
(Uvegezés), annak tavtartoi és hasonld funkcidju szerkezetek hatdsat is tartalmazo
hoatbocsatasi tényezot kell figyelembe venni. Tarsitott arnyékold szerkezetek
hOvezetési ellendllasanak tdbblet hdszigeteld hatasa az elemi kdvetelmények
ellendrzésekor nem vehetd figyelembe.

(***) A talaj hatasat is tartalmaz6 egyenérték(i hdatbocsatasi tényezl. Terepszint
kozelében vagy terepszint felett fekvd padld esetében a padld keriilete mentén
vizszintes sikban legalabb 2,5 m, vagy fiigg6leges sikban a padlosik alatt legalabb 1,5
m mélységig perem hoszigetelést kell alkalmazni, amely legalabB.2,5 m2K/W
hovezetési ellendllassal rendelkezik. Ha a terepszint kdzelében fekvo padld tartalmaz
legalabb 2,5 m2K/W hivezetési ellenallasu hdszigetel6 réteget, perem hdszigetelésként
elegendo a terepszint alatt 0,5 m mélységig fiiggoleges sikban elhelyezni legalabb 2,5
m2K/W hdvezetési ellendllast hiszigetel6 réteget.

(****¥) A kovetelmény teljesitése elhagyhatd, ha a szamitds igazolja, hogy az

energiagyijto fal fitési szezonra vetitett energiamérlege jobb, mint a kdvetelménynek
megfeleld azonos méretli homlokzati fal energiamérlege.
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TARTOSZERKEZETI MUSZAKI LEIRAS
Szakagi tervez6 miiszaki leirasa szerint!
EPULETGEPESZETI MUSZAKI LEIRAS
Szakagi tervez0 miiszaki leirasa szerint!
EPULETVILLAMOSSAGI MUSZAKI LEIRAS
Szakagi tervez6 miiszaki leirdsa szerint!
TUZVEDELMI MUSZAKI LEIRAS

Szakagi tervez0 miiszaki leirasa szerint!

LIFT TERV

Szakagi tervez0 tervdokumentacidja szerint!
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Kivitelezésre vonatkozo eldirasok:

Vizellatas - csatornazas

Az elkésziilt vizhalézatot 6,0 bar nyomassal kell ellendrizni. A prébanyomast a
vezetékek takarasa el6tt kell elvégezni. A nyomasprobarol jegyzokonyvet kell kiallitani
és eredményességét mliszaki ellendrrel, kell igazoltatni.

Az elkésziilt vizellatd haldzatrdl a szerelvények elhelyezése utan vizmintat kell vetetni
és annak mindségét be kell vizsgaltatni.

A szennyvizvezetéket tomorségi probaval kell ellendrizni. Az elkésziilt szakaszokat
megfelel6 végponti lezaras utan vizzel fel kell tolteni. A vizszint 24 6ra alatt nem
csokkenhet. A tomorségi prébardl jegyzokonyvet kell kiallitani és eredményességét
mdszaki ellendrrel kell igazoltatni.

Hoéellatas

A héellatas (flités, hasznalati melegviz ellatas) haldzatat probanyomassal kell
ellendrizni 3,5 bar tilnyomason.

A nyomasprébardl jegyzokonyvet kell kidllitani és eredményességét a miszaki
ellendrrel kell igazoltatni.

Erintésvédelem

Az épiletben, ahol hazi fémhalézat (minden olyan; épileten beliili villamosan
Osszefliggd, jol vezetd fémszerkezet, amelynek mérete fliggdleges iranyban a
szintmagassagnal, vagy vizszintes iranyban 5 m-nél nagyobb) van, egyenl6 potencidlra
hozast (EPH-t) kell kialakitani.

Az EPH megvaldsitasa érdekében az épliletben dssze kell kotni egymassal:

- a nullavezetot (védofoldelés esetén a foldeldvezetot),

- a betonalapfoldel6t, ill. az éplilethez csatlakozé mas, mesterséges foldelot,

- a fém vizvezetéket (hideg viz, meleg viz), - a fém gazvezetéket,

- a fém kozponti f(itési berendezést,

- a fém szell6z6csatornat, vagy egyéb fémcsatornat (pl. szemétledobd),

- a hazi fémhaldzatnak mindsiilo egyéb fémszerkezeteket,

- azokat az egyéb fémtargyakat, amelyek EPH bekotése sziikséges, valamint

- a villamvédelmi berendezést.

Flird6szobaban, tovabba minden nedves helyiségben kiilonds gondot kell forditani
arra, hogy a falhoz vagy fodémhez (padlohoz) rogzitetten szerelt egyéb fémtargyak ne
keriilhessenek az EPH halozattdl eltérd potencidlra.
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Mindenképpen gondoskodni kell a flirdokad és a fémbdl késziilt mosddvalyu - kdzvetett
- EPH bekotésérdl.

A flrdokad melletti fémbol késziilt kapaszkodot, a fémbdl késziilt torilkdzotarto-
allvanyt, ill. az egyéb rogzitetlen szerelt fémtargyakat szigetelten, fa- vagy mianyag
fallékek alkalmazasaval kell a falhoz vagy fodémhez (padldhoz) felerdsiteni.

A padloosszefolyot, ill. a padléddsszefolyd érinthetd boritdracsat mianyagbdl vagy
miianyag bevonattal vagy mas szigetel6anyagbdl kell késziteni.

Az elGre gyartott, fémvazas vizes térelem (vizesblokk) dsszes érinthetd fémtargyainak
és fémvazanak EPH O0sszekdtését a vizesblokkgyartmany kialakitasanal kell megoldani.
Minden helyhez kotoétt 100 I vagy annal nagyobb névieges (rtartalmu fémtartalyt be
kell kétni az EPH haldzatba.

Kornyezetvédelem:

Hegesztési munkalatok: Az elvégzendd hegesztési munkak nem jarnak kornyezet
elemeit terheld kibocsatasokkal, ott a munkavédelmi eldirdsokat kell betartani.

Festési munkak: A talaj védelme érdekében tilos a felhasznalt festéket, azok maradékat
ill. szerves olddszer tartalmu higitokat a talajra dnteni. A véletlendl kifolyt anyagokat
azonnal fel kell szedni a szennyezett talajjal egyiitt és azt veszélyes hulladékként kell
kezelni.

Tilos a felhasznalt anyagokat vagy azok maradékait él6vizbe vagy a csatornaba onteni.
A festés soran visszamaradt kitiriilt dobozok, festékkel szennyezddétt segédanyagok a
veszélyes hulladékokrol sz6ld 102/1996 (VII. 12.) Korm. rendelet értelmében V 55504-
02 szamu veszélyes hulladéknak mindsiilnek, ezért azokat 6ssze kell gydijteni és az
arra feljogositott begy(ijtd vagy kezel6szervezetnek lehet atadni.

Munkavédelem:

A targyi tervdokumentacié a munkavédelmi elGirdasok betartasaval késziilt.

A kivitelezésre vonatkozd elGirasokat fokozott gondossaggal kell betartani.

A létesitéssel kapcsolatos munkavédelem legfontosabb rendeletei, elGirasai és
szabalyai:

- 1993 évi XCIII. térvény a munkavédelemrdl, a 18. § és a 19. §

- 35/1996/XI1. 29. /BM sz. rendelet és mellékletei a tliz elleni védekezésrol.

Valamint az elektromos balesetek elharitasa dvorendszabalyt, tovabba a vonatkozd
egyéb rendszabalyokban elGirt munkavédelmi és dvintézkedéseket, valamint a
hatdsagi tlizvédelmi el6irasokat kell betartani.
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HELYISEGLISTA
Helyiség szama Helyiség neve | Burkolat | Hasznos alapteriilet | Netto alapteriilet
FOLDSZINT

PARKOLO

P.K.0.0 parkold kozlekedé térké 261,36
P.K.0.1 villamos helyiség fa. csm. keramia 2,24
P.K.0.2 kukatdrolo fa. csm. kerdmia 4,22
P.K.0.3 gépészeti helyiség fa. csm. keramia 23,14
P.K.0.4 kozlekedd fa. csm. keramia 3,80
K6z6s hasznos alapteriilet 6sszesen 294,76
P.P.0.1 parkold térké 15,66
P.P.0.2 parkolé térké 15,66
P.P.0.3 parkolé térké 15,64
P.P.0.4 parkolé térké 15,14
P.P.0.5 parkold térké 15,19
P.P.0.6 parkolé térké 15,19
P.P.0.7 parkold térké 16,53
P.P.0.8 parkolé térké 16,47
Parkolé hasznos alapteriilet 6sszesen 125,48
P.T.0.1 tarold fa. csm. keramia 2,40
P.T.0.2 tarold fa. csm. keramia 2,40
P.T.0.3 tarold fa. csm. keramia 2,08
P.T.0.4 tarold fa. csm. keramia 2,40
P.T.0.5 tarold fa. csm. keramia 3,90
P.T.0.6 tarold fa. csm. keramia 2,40
P.T.0.7 tarold fa. csm. keramia 2,60
Tarol6 hasznos alapteriilet 6sszesen 18,18
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"A" LEPCSOHAZ

A.K.0.0 fedett bejarat térké 1,50

A.K.0.1 kozlekedd csm. keramia 7,31

A.K.0.2 kozlekedd fa. csm. keramia 3,50

A.L.0.1 lépcséhaz csm. keramia 4,41

K6z6s hasznos alapteriilet 6sszesen 16,72

AT.O0.1 tarold csm. keramia 1,38 4,38
A.T.0.2 tarold csm. keramia 2,40

AT.0.3 tarold csm. keramia 3,44

AT.04 tarold csm. keramia 2,40

AT.0.5 tarold csm. keramia 2,14

Tarol6 hasznos alapteriilet 6sszesen 11,76 14,76
"B" LEPCSOHAZ

B.K.0.0 fedett bejarat térké 1,50

B.K.0.1 kozlekedd csm. keramia 7,31

B.L.O.1 lépcs6haz csm. keramia 4,41

K6z6s hasznos alapteriilet 6sszesen 13,22

B.T.0.1 tarold 1,38 4,38
Tarol6 hasznos alapteriilet 6sszesen 1,38 4,38
"C" LEPCSOHAZ

C.K.0.0 fedett bejarat térké 1,50

C.K.0.1 kozlekedd csm. keramia 7,31

C.L.0.1 lépcs6haz csm. keramia 7,26

K6z6s hasznos alapteriilet 6sszesen 16,07

C.T.0.1 tarolo 1,38 4,38
Tarold hasznos alapteriilet 6sszesen 1,38 4,38
"D" EPULETSZARNY

D.K.0.1 fedett atjaro térké 6,83

K6z6s hasznos alapteriilet 6sszesen 6,83
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D.0.1 Lakas

1 elGtér laminalt padlé 4,86

2 WC csm. keramia 1,40

3 furdé csm. keramia 6,39

4 konyha, étkezé lamindlt padlo 10,35

5 nappali laminalt padlé 18,27

6 kozleked6 laminalt padlé 2,75

7 szoba laminalt padlé 8,25

8 szoba laminalt padlé 11,70

9 gardréb laminalt padlé 2,70

Lakétér hasznos alapteriilet: 66,67

10 fedett terasz térké 1,98

11 fedetlen terasz térké 7,77

D.0.2 Lakas

1 elGtér laminalt padlé 4,86

2 WC csm. keramia 1,40

3 furdé csm. keramia 6,39

4 konyha, étkezé lamindlt padlo 10,35

5 nappali laminalt padlé 18,27

6 kozleked6 laminalt padlé 2,75

7 szoba laminalt padld 8,25

8 szoba laminalt padld 11,70

9 gardréb laminalt padlé 2,70

Lakétér hasznos alapteriilet: 66,67

10 fedett terasz térké 1,98

11 fedetlen terasz térké 7,77

FOLDSZINT

K6z6s hasznos alapteriilet 6sszesen 347,60 347,60
Parkolé hasznos alapteriilet 6sszesen 125,48 125,48
Tarol6 hasznos alapteriilet 6sszesen 32,70 41,70
Lakotér hasznos alapteriilet 6sszesen 133,34 133,34
Fedett terasz, loggia hasznos alapteriilet 6sszesen 3,96 3,96
Fedetlen terasz, erkély alapteriilet 6sszesen 15,54 15,54
Féldszint hasznos alapteriilet 6sszesen 639,12 648,12
Foldszint hasznos alapteriilet kiiltérrel 6sszesen 643,08 652,08
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I. EMELET

"A" LEPCSOHAZ

AL11 lépcsd csm. keramia 9,36
AlL1.2 lépcséhaz csm. keramia 4,41
K6zos hasznos alapteriilet 6sszesen 13,77
A.1.1 Lakas

1 elGtér lamindlt padlo 1,90
2 WC csm. keramia 1,40
3 furdé csm. keramia 4,50
4 kozlekedd laminalt padlé 3,19
5 konyha, étkezé lamindlt padlo 11,50
6 nappali laminalt padlé 16,01
7 szoba laminalt padlé 8,12
8 szoba laminalt padlé 10,50
Lakétér hasznos alapteriilet: 57,12
9 loggia fa. csm. kerdmia 5,10
A.1.2 Lakas

1 elGtér laminalt padlé 1,70
2 WC csm. keramia 1,40
3 furdé csm. keramia 4,50
4 kozlekedd laminalt padlé 2,52
5 konyha, étkezé laminalt padlé 3,45
6 nappali laminalt padld 16,45
7 szoba laminalt padlé 10,64
Lakétér hasznos alapteriilet: 40,66
8 erkély fa. csm. kerédmia 5,40
A.1.3 Lakas

1 el6tér laminalt padlé 4,64
2 WC csm. keramia 1,40
3 furdé csm. keramia 4,50
4 gardréb laminalt padlé 3,23
5 konyha, étkezé laminalt padlé 6,96
6 nappali laminalt padlé 19,60
7 szoba laminalt padlé 10,42
Lakétér hasznos alapteriilet: 50,75
8 loggia fd. csm. kerdmia 6,75
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"B" LEPCSOHAZ

AL11 lépcsd csm. keramia 9,36
AlL1.2 lépcséhaz csm. keramia 4,41
K6z06s hasznos alapteriilet 6sszesen 13,77
B.1.1 Lakas

1 el6tér lamindlt padlo 5,82
2 WC csm. keramia 1,40
3 furdé csm. keramia 6,00
4 konyha, étkezé laminalt padlé 13,14
5 nappali lamindlt padlo 17,13
6 szoba laminalt padlé 10,79
7 szoba lamindlt padlo 11,45
8 szoba laminalt padlé 10,80
Lakétér hasznos alapteriilet: 76,53
9 fedett terasz fa. csm. kerdmia 6,00
B.1.2 Lakas

1 el6tér laminalt padlé 5,22
2 WC csm. keramia 1,40
3 furdé csm. keramia 4,50
4 konyha, étkezé laminalt padlé 6,68
5 nappali laminalt padld 17,30
6 szoba laminalt padlé 11,82
7 szoba laminalt padlé 8,90
8 gardréb laminalt padlé 4,20
Lakétér hasznos alapteriilet: 60,02
9 erkély fa. csm. kerdmia 5,40
"C" LEPCSOHAZ

C.L11 lépcsd 9,36
C.L.1.2 |épcs6haz 9,06
K6z6s hasznos alapteriilet 6sszesen 18,42
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C.1.1 Lakas

1 elGtér laminalt padlé 5,22

2 WC csm. keramia 1,40

3 furdé csm. keramia 4,50

4 konyha, étkezé lamindlt padlo 6,68

5 nappali laminalt padlé 20,60

6 szoba laminalt padlé 11,82

Lakétér hasznos alapteriilet: 50,22

7 erkély fa. csm. kerdmia 5,40

C.1.2 Lakas

1 el6tér laminalt padlé 2,20

2 WC csm. keramia 1,40

3 furdé csm. keramia 4,50

4 kozlekedd lamindlt padlo 2,52

5 konyha, étkezé laminalt padlé 10,80

6 nappali lamindlt padlo 18,32

7 szoba laminalt padlé 10,64

Lakétér hasznos alapteriilet: 50,38

8 erkély fa. csm. kerdmia 5,40

C.1.3 Lakas

1 elGtér laminalt padlé 7,82

2 WC csm. keramia 1,40

3 furdé csm. keramia 4,50

4 kozlekedd laminalt padlé 1,00

5 konyha, étkezé laminalt padlé 10,47

6 nappali laminalt padlé 17,99

7 szoba laminalt padlé 10,08

8 szoba laminalt padlé 9,72

9 gardréb laminalt padld 2,52

Lakétér hasznos alapteriilet: 65,50

10 erkély fd. csm. kerdmia 5,40

l. EMELET

K6z6s hasznos alapteriilet 6sszesen 45,96 45,96
Lakoétér hasznos alapteriilet 6sszesen 451,18 451,18
Fedett terasz, loggia hasznos alapteriilet 6sszesen 17,85 17,85
Fedetlen terasz, erkély alapteriilet 6sszesen 27,00 27,00
I. emelet Osszes hasznos alapteriilete: 497,14 497,14
1. emelet dsszes hasznos alapteriilete (fedett kiiltérrel): 514,99 514,99
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Il. EMELET
"A" LEPCSOHAZ
AL11 lépcsd csm. keramia 9,72
AL1.2 lépcs6haz csm. keramia 3,96
K6zos hasznos alapteriilet 6sszesen 13,68
A.2.1 Lakas
1 el6tér lamindlt padlo 6,00
2 WC csm. keramia 1,40
3 furdé csm. keramia 4,50
4 kozlekedd laminalt padlé 2,52
5 konyha, étkezé lamindlt padlo 9,78
6 nappali laminalt padlé 18,90
7 szoba lamindlt padlo 9,18 13,60
8 szoba laminalt padlé 9,18 13,60
Lakétér hasznos alapteriilet: 61,46 70,30
9 fedetlen terasz fa. csm. kerdmia 10,35
A.2.2 Lakas
1 elGtér laminalt padlé 2,70
2 WC csm. keramia 2,40
3 furdé csm. keramia 4,50
4 gardréb laminalt padlé 2,80
5 konyha, étkezé laminalt padlé 8,22
6 nappali laminalt padld 20,85
7 szoba laminalt padlé 8,64 12,80
Lakétér hasznos alapteriilet: 50,11 54,27
8 fedetlen terasz fa. csm. kerédmia 4,95
"B" LEPCSOHAZ
B.L.1.1 lépcsé csm. keramia 9,72
B.L.1.2 lépcs6haz csm. keramia 3,96
K6z6s hasznos alapteriilet 6sszesen 13,68
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B.2.1 Lakas

1 elGtér laminalt padlé 4,80

2 WC csm. keramia 1,80

3 furdé csm. keramia 5,31

4 gardrob lamindlt padlo 2,52

5 konyha, étkezé laminalt padlé 11,91

6 nappali laminalt padlé 18,59 27,05
7 szoba laminalt padlé 8,80 18,55
Lakotér hasznos alapteriilet: 53,73 71,94
8 fedetlen terasz fd. csm. kerdmia 11,05

"C" LEPCSOHAZ

C.L11 |épcs6 9,72

C.L.1.2 lépcs6haz 7,18

K6z6s hasznos alapteriilet 6sszesen 16,90

C.2.1 Lakas

1 elGtér laminalt padlé 5,16

2 WC csm. keramia 1,80

3 nappali laminalt padlé 18,66

4 konyha, étkezé lamindlt padlo 12,40

5 furdé csm. keramia 4,50

6 szoba laminalt padlé 8,10 12,00
7 szoba laminalt padlé 8,10 12,00
8 gardréb laminalt padld 3,25

Lakétér hasznos alapteriilet: 61,97 69,77
9 fedett terasz fd. csm. kerédmia 6,00

10 fedetlen terasz fa. csm. kerdmia 15,00

C.2.2 Lakas

1 elGtér laminalt padlé 5,16

2 wC csm. keramia 1,80

3 nappali laminalt padlé 18,90

4 konyha, étkezé laminalt padlé 10,69

5 furdé csm. keramia 4,50

6 szoba laminalt padlé 8,10 12,00
7 szoba laminalt padlé 8,10 12,00
Lakétér hasznos alapteriilet: 57,25 65,05
8 fedett terasz fa. csm. kerédmia 6,00

9 fedetlen terasz fd. csm. kerdmia 15,00
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Il. EMELET
K6z6s hasznos alapteriilet 6sszesen 44,26 44,26
Lakétér hasznos alapteriilet 6sszesen 284,52 331,33
Fedett terasz, loggia hasznos alapteriilet 6sszesen 12,00 12,00
Fedetlen terasz, erkély alapteriilet 6sszesen 56,35 56,35
Il. emelet hasznos alapteriilet 6sszesen 328,78 375,59
II. emelet hasznos alapteriilet (fedett kiiltérrel) 6sszesen 340,78 387,59
OSSZES SZINT
K6z6s hasznos alapteriilet 6sszesen 437,82 437,82
Parkolé hasznos alapteriilet 6sszesen 125,48 125,48
Tarol6 hasznos alapteriilet 6sszesen 32,70 41,70
Lakétér hasznos alapteriilet 6sszesen 869,04 915,85
Fedett terasz, loggia hasznos alapteriilet 6sszesen 33,81 33,81
Fedetlen terasz, erkély alapteriilet 6sszesen 98,89 98,89
Epiilet hasznos alapteriilet 6sszesen 1465,04 1520,85
Epiilet hasznos alapteriilet (fedett kiiltérrel) 6sszesen 1498,85 1554,66
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1.sz. statisztikai adatlap

Aléte- | Azépillet | Lctesitendd
L. , sitendé hasznos Ia.!(a.s:oi(
Az épiilet rendeltetése e .. (adule
épliletek | alapteriilete* .
szama (m?) eg,ysegek)
szdma (db)
1. Lakdépiilet
2. Egylakdsos lakdépilet
3. Kétlakdsos lakdépiilet
4, Harom- és tobblakasos lakdéplilet 1 1498,85 15
Koz6sségi (szallo jellegli) lakoéplilet (otthon,
5. |szallas)
6. |Uduléépiilet
7. Nem lakdéépiilet
8. hivatali (iroda)épulet
kereskedelmi (nagy- és kiskereskedelmi) épiilet
(bevasarlékozpont, 6nallé Gzlet, fedett piac,
lakossagi fogyasztasicikk-javitd hely,
9. |szervizallomas)
szdllashely szolgdltatd és vendéglato épilet
(szdlloda, motel, panzid, fogadd, egyéb nyaralé-
pihend otthon, tabor, valamint étterem, kdvéhaz,
10. |bufé)
oktatdsi, egészségligyi ellatast szolgalo, valamint
11. |szérakoztatasra, kozmdivel6désre hasznalt épilet
12. |kozlekedési és hirkozlési épiilet
ipari éplilet, raktdr (gyar, mihely, szerel6lizem,
13. |csarnok, vagohid, sorfézde, silod)
mez8gazdasagi célra hasznalt gazdasagi és
14. |raktarépiilet (istallé, magtar, pince, liveghaz)
15. |egyéb nem lakdépilet
nem Uj épilet (épuletbbvités, atalakitas stb. soran
16. |épitendé Uj lakasok)
Gazdasagi szervezet épitkezése esetén az épittetd
17. |tbrzsszama (az addszam els6 nyolc szamjegye):

* Lakdépllet hasznos alapteriilete: a lakads (lakasok) Osszes helyiségeinek terilete, tovabba tobblakasos
hazakban a hazak k6z6s hasznélatu helyiségeinek terilete is. Nem lakdépilet hasznos alapterilete: az épiilet
rendeltetésének megfeleld célu terlletek Osszessége; a hasznos alapteriiletbe nem tartozik bele az
épiiletszerkezetek altal elfoglalt teriilet, a segédberendezések Uzemi terillete (flit6- és légkondiciondld
berendezések, dramfejlesztGk terllete) és az atjardk teriilete.
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TERVEZOI NYILATKOZAT ES ALAIROLAP

TOBBLAKASOS LAKOEPULET

EPITESI ENGEDELYEZESI TERVDOKUMENTACIOJAHOZ
8000 Székesfehérvar, Virag Benedek u. 30.
Hrsz.: 3745/2

A tervdokumentacio osszeallitasara érvényes jogosultsaggal rendelkeziink.

Epités helye: 8000 Székesfehérvar, Virdg Benedek u. 30.
Hrsz.: 3745/2

Epitteté: STEF HOME LAKOPARK Kft.
8000 Székesfehérvar, Palotai Ut 25.
I. Iépcsbhaz fsz. 3.

Tervezo: Néz-Bau Kft.
székhely: 8111 Seregélyes, F6 u. 123.
iroda: 8000 Székesfehérvar, Anyos P. u. 1. 2/13.

FelelOs épitész tervezo: Novak Rébert, okl. épitészmérnok

8000 Székesfehérvar, Zobori Ut 21.

E 07-0311/2027 Lok T L
Statikus tervezo: Kiss Tamas

8143 Sarszentmihaly, Harangvirag u. 1.
T-T/Th-T/GT-T/SZES-1-T/07-0760

Gépésztervezé: Dubicz Maté L e
8000 Székesfehérvar Palotai ut 74/A. 2. em. 17.
G/07-01258 /"" D

N V2 T
[/ N\
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Tiizvédelmi szakérto: Vén Norbert ,- _
BM OKF 1-293/2019 L] 0w

Alulirott tervezok kijelentjiik, hogy a fenti épitmény tervezése soran az épitésiigyi és
épitésfelligyeleti hatdsagi eljarasokrol és ellendrzésekrol, valamint az épitésiigyi hatdsagi
szolgaltatasrol szAl6 312/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet elGirasait betartottuk az engedélyezési
tervekre vonatkozd tartalmi kvetelmények vonatkozasaban.

A tervezés soran figyelembe vettiik, és betartottuk az orszagos telepiilésrendezési és épitési
kovetelményekrdl sz6l6 253/1997. (XI1.20.) Korm. rendelet (tovabbiakban: OTEK), valamint a
HESZ el6irasait.

Kijelentjik, hogy a tervezett épitészeti-miiszaki megoldas megfelel a vonatkozd
jogszabalyoknak, altalanos érvényl és eseti eldirasoknak, igy kiilondsen a kornyezetvédelmi
el6irasoknak, a statikai, az életvédelmi és az égéstermék-elvezetbkre vonatkozo
kovetelményeknek, tovabba az égéstermék-elvezetOkre vonatkozd kovetelmények
teljesitésének mddja egyeztetésre keriilt az érintett kéménysepré-ipari kdzszolgaltatoval,

- figyelembe vettiik az ide vonatkozd szabvanyok, az OTEK és az ETV. elGirasait.

Az épitmény tervezésekor az OTEK 50. § (3) bekezdésében meghatéarozott kévetelményeket
figyelembe vettiik, azoknak megfelel.

- a jogszabalyokban meghatarozottaktdl eltérés engedélyezése nem sziikséges,

- az adott tervezési feladatra azonos mddszert alkalmaztunk a hatasok (terhek) és az
ellenallasok (teherbiras) megallapitasara és azt a tervezés soran teljes korlien alkalmaztuk,

- az épitmény tervezésekor alkalmazott miiszaki megoldasok az épitett kdrnyezet alakitasarol
és védelmérdl sz6l6 1997. évi LXXVIIL. torvény 31. §-aban foglaltaknak — az épitményekkel
szemben tamasztott altalanos kdvetelményeknek - megfelelnek, illetdleg

- az érdekelt szakhatdsagokkal, kdzmd-szolgaltatéval és a kéménysepré-ipari
kozszolgaltatoval az egyeztetés megtortént. Az ezekben tamasztott kovetelményeket a
tervezés soran maximalisan figyelembe vettiik és a m(iszaki leirasban ismertettiik,

- az épitési, bontasi tevékenységgel érintett épitmény nem tartalmaz azbesztet,

- a tervezett éplilet megfelel az épliiletenergetikai kovetelményeknek és az ezt igazold
energetikai szamitast a kilon jogszabalyi elGirdsok szerint elkészitettiik.
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KOZMUVES TERVEZOI NYILATKOZAT

Alulirott Novak Rébert (8000 Székesfehérvar, Zobori Ut 21.) épitész tervezd kijelentem,
hogy a 8000 Székesfehérvar, Virag Benedek u. 30., 3745/2 helyrajzi szamu ingatlanon
kialakitasra keriil0 tobblakasos lakdépiilet a sziikséges kdzmlicsatlakozasok (vezetékes
ivoviz, szennyviz csatorna, villany) telken beliil rendelkezésre allnak, illetve kozteriiletrol
biztosithatok.

Székesfehérvar, 2024.09.30

Novak Rébert E 07-0311/2027
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TUZVEDELMI TERVEZOI NYILATKOZAT

Alulirott Novak Robert (8000 Székesfehérvar, Zobori Ut 21.) épitész tervezo kijelentem,
hogy a 8000 Székesfehérvar, Virag Benedek u. 30., 3745/2 helyrajzi szamu ingatlanon
kialakitasra kerdilo tobblakasos lakéépiilet épitési engedélyezési
tervdokumentacidjanak készitésénél betartottam az 54/2014. (XII. 5.) BM rendelet
elGirasait, amiket az Orszagos Tlizvédelmi Szabalyzat tartalmaz.

Az épiilet tlzvédelmi kockazati osztalyanak meghatarozasa:

Kockazati egységek:
Alacsony kockazat: AK
Az OTSZ alapjan.

Székesfehérvar, 2024.09.30

Novak Rdbert E 07-0311/2027
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EPITESI HULLADEK NYILATKOZAT

Alulirott Novak Robert (8000 Székesfehérvar, Zobori Ut 21.) épitész tervezo kijelentem,
hogy 8000 Székesfehérvar, Virag Benedek u. 30., 3745/2 helyrajzi szamu ingatlanon
kialakitasra kerlil0 tobblakasos lakdépiilet épitésekor keletkezd épitési hulladék
mennyisége nem haladja meg a 45/2004. (VII. 26.) BM-KvWM rendeletben eldirt
hatarértékeket.

Székesfehérvar, 2024.09.30

Novak Rébert E 07-0311/2027
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